Franz Josef Ziegler und Gundula Berner Sankt Martin am 4. April 2017
Emserstralie 10, 67487 Sankt Martin

Offener Brief an den Ortsgemeinderat Sankt Martin/ Pfalz

Sehr geehrte Damen und Herren des Ortsgemeinderates St. Martin!

Als engagierte, fiir das Wohl unserer Gemeinde, aber auch fiir unsere Interessen als Anwohner
eintretende Biirger wenden wir uns mit grof3er Sorge an Sie als unsere gewihlten Vertreter.

Mittlerweile hat sich herumgesprochen, dass in Sankt Martin bzw. bei der Kreisverwaltung
ein Bauantrag fiir ein Hotel an der Kreuzung Einlaub-, Emserstrale und Kreuzweg 1 vorliegt.

Es handelt sich um ein Vorhaben mittlerer GroBe. Nahezu die gesamten Flachen der Backerei
Herold und des ehemaligen Anwesens Mathilde Sona sollen iiberbaut werden bzw. sind iiber-
plant.

Fiir uns als Anlieger dieses beantragten Vorhabens bedeutete die Realisierung desselben, dass
sich die Frage stellt, ob unser Dorf weiterhin fiir uns lebenswert ist und wir hier bleiben
mochten.

Die Griinde fiir diese existenzielle Frage legen wir wie folgt dar:

Verkehrsbelastung

Die Verkehrsbelastung im Dorf nimmt, aufs Ganze gesehen, enorm zu. Wir sind der Meinung,
dass es hier dringend einer Planung bedarf, so dass das Leben in unserem Dorf fiir Einheimi-
sche und fiir Géste lebenswert und anziehend bleibt. Ein Hotel am bezeichneten Platz wiirde
die Situation extrem verschirfen.

Die Maikammerer Stral3e wird immer mehr zu einem ,,Nadelohr*, in dem sich sowohl der
FuBgénger-, als auch der PK W-und —-LKW- Verkehr ineinander verkeilen, so dass sich Staus
in alle Richtungen bilden. Infolgedessen kommt es zu Ausweichmandvern, die bis dahin rei-
chen, dass landwirtschaftliche Wege, vor allem im Siiden des Dorfes; illegal und zuweilen in
hohem Tempo befahren werden. Die Totenkopfstra3e im Norden ist eine vor allem an den
Wochenenden, aber auch im Berufsverkehr gefahrliche Strafle, in die der Verkehr aus westli-
cher Richtung viel zu schnell hineinstromt, weswegen die Engstelle an der Bergstral3e zu ei-
ner ebenfalls gefdhrlichen Kreuzung wird. Die Emserstral3e, die zusammen mit der Miihl-
stralle einen Grofteil des Hin- und Riickverkehr des Dorfes in west-Ostlicher Richtung auf-
nehmen sollte, ist tdglich im Durchschnitt circa eine halbe Stunde durch Zulieferverkehr ver-
sperrt, weswegen der Verkehr auf die ebenfalls schon stark befahrene Miihlstralle oder in die
Bergstrale ausweichen muss. Letztere fiihrt am Haupteingang der Schule vorbei, was wieder-
um einen Gefahrenpunkt darstellt. Nicht zu vergessen ist, dass regelméBig Ortsfremde, aber
auch Leute, die nur Brotchen kaufen wollen, mitten auf den Straflen stehen bleiben, ausstei-
gen und sogar gemiitlich umherlaufen. In kleineren Gassen wird auch schon einmal mitten auf
der Strafle geparkt, so dass dort ein weiteres Fahrzeug nicht passieren kann.

Verglichen mit der beschriebenen Situation, gehort die Kreuzung vor der ehemaligen Béckerei
Herold noch zu den verhdltnisméBig ruhigen Plétzen des Dorfes. Doch auch hier spitzt sich
die Situation immer mehr zu. Wir Anwohner erleben regelméfig und besonders hiufig in den
touristischen Spitzenzeiten, dass touristischer Suchverkehr (bspw. Wohnmobile), Zuliefer-
und der normale Personenverkehr ineinander fahren und sich nur mit komplizierten Fahrma-



novern Normalitdt herstellen ldsst. Zudem fahren regelméBig grofe LKW die Emserstraf3e hi-
nunter, blockieren diese, und die grofBeren fahren die Strale riickwérts wieder hinauf. Der Ab-
stand dieser Fahrzeuge zu unserem Wohnhaus mit Erker betrdgt dann ca. 10 cm oder weniger.
Wihrend des Herbstes ist die Emserstralle ganztigig nicht mehr zuverléssig befahrbar, da die
Erntefahrzeuge auf der Stralenmitte parken und von dort aus die Ernte abladen. Bei all diesen
Fahrmandvern werden Hauser teilweise massiv beschéddigt, Dachrinnen kaputt- und Mauern
angefahren (Beispiele vor Ort, Fotos von vergangenen Vorfillen und Anwaltsunterlagen kon-
nen bei Bedarf gerne besichtigt bzw. eingesehen werden).

Ein Hotel in dem geplanten Ausmal, das zudem noch eine Restauration anbieten will, ist aus
unserer Sicht an dieser Kreuzung fiir den gesamten Ost-West-Verkehr des Dorfes und damit
auch fiir uns Anwohner untragbar. Zu der bereits hohen Belastung kdme weiterer Such-, Gis-
te-, Zuliefer- und Mitarbeiterverkehr hinzu, das Verkehrsaufkommen wiirde erneut steigen
und zu Belastungen fiihren, die nicht hinnehmbar sind. Schon jetzt miissen wir hdufig um un-
sere Ausfahrten kimpfen, denn zusétzlich zum Durchgangsverkehr stellen sich immer mehr
illegale Langzeitparker ein, die den Platz ldngst entdeckt haben. Ein Passieren der Ausfahrten
wird uns zunehmend schwer gemacht.

Als kleiner landwirtschaftlicher Betrieb sind wir dariiber hinaus auf die ungehinderte Benut-
zung des Kreuzweges angewiesen, der Anliegern und landwirtschaftlichem Verkehr vorbehal-
ten ist. Wir konnen davon ausgehen, dass ein mittleres Hotel am vorgesehenen Standort sich
eine Zufahrt zum Kreuzweg schaffen und diesen damit deutlich mehr als bisher belasten wird.
An dieser Stelle sei auch erwéhnt, dass der Kreuzweg als Fulweg zur Burg enorm beliebt ist
und seinen unverwechselbaren Charakter durch eine so massive Bebauung mit Sicherheit ver-
lieren wiirde.

Ortsplanung

Wir sind uns bewusst, dass Sankt Martin als Kurort Hotels braucht. Umso mehr bedarf es ei-
ner Ortsplanung, die moglichst verbindlich regelt, wo Hotels, Pensionen und Restaurationen
welcher Art und GrofBe sinnvoll sind oder nicht. Ein Hotel in dem geplanten Ausmal entspré-
che der Eigenart der Umgebung in keiner Weise und bedeutete einen schweren Eingriff in das
gewachsene Ortsbild.

Die Kreuzung am Bocksbrunnen ist umgeben von einer {iber mehrere Jahrhunderte gewachse-
nen bescheidenen Wohnbebauung. Wir finden alte, denkmalgeschiitzte Hiuser neben dsthe-
tisch der Umgebung angepassten modernen Wohnhausern. Auf dem Platz und in den angren-
zenden Straflen und Gassen dominieren die kleinen Héuser der ehemals einfachen Leute. Die-
se insgesamt klein dimensionierte Wohnbebauung macht sowohl die Eigenart als auch den un-
vergleichlichen Charme des Platzes aus.

Aus unserer Sicht muss es darum gehen, die noch immer vorhandene Ruhe und die Besonder-
heit des Platzes zu wahren und in begrenztem Mafle zu nutzen. So kdnnte bspw. im Anwesen
Herold ein kleines Café entstehen, welches auch den dort befindlichen Brunnen wieder zur
Geltung brichte. Ein Hotel mittlerer Gro3e wiirde hingegen den Charakter des Platzes schwer
zum Nachteil verdndern, da es den Rahmen der gesamten umliegenden Bebauung sprengt. An
dieser Stelle sei auch darauf verwiesen, dass sich mit dem Bau eines solchen Projektes wahr-
scheinlich ein Domino-Effekt einstellen wird: Anlieger wiirden dann ihre Wohnh&user eben-
falls an den Investor verkaufen, so dass dieser sein Unternehmen nach und nach ausweiten
kann. Diese Gefahr zeichnet sich in manchen Bemerkungen von Nachbarn bereits ab. Men-
schen wie wir, die gerne im Altbaubereich des Dorfes leben und diesen auch mitgestalten
mochten, werden so immer mehr aus ihren angestammten Wohngebieten verdriangt.



Sankt Martin braucht nicht nur Plitze der Geschiftigkeit mit einer hohen Hotel- und
Restaurantdichte, es braucht auch Oasen der Ruhe. Es braucht ebenso Bezirke, die schwer-
punktmédBig dem Wohnen vorbehalten sind. Wir Anwohner miissen auch eine Sicherheit ha-
ben und uns darauf verlassen konnen, dass unsere klassischen Wohngebiete nicht von Hotels
iiberfrachtet werden und wir letztlich weichen miissen. Wir haben bereits ein mittelgro3es Ho-
tel in der Einlaubstrafle, das Immobilienzukéufe in der unmittelbaren Nachbarschaft titigt und
sich stetig vergroBert. Wir haben ein Géastehaus in der Emserstralle sowie mehrere kleinere
und mittlere Beherbergungen in allen anliegenden StraBen. Wir sind der Meinung, dass die
VerhéltnismiBigkeit von Wohnen und Beherbergung durch einen weiteren Hotelbau nicht
mehr gegeben ist.

Die Lebenssituation der Sankt Martiner Einwohner und der nachhaltige Tourismus

Wir begriilen es, dass Sankt Martin fiir viele Géiste anziehend ist und Einheimische durch den
Tourismus ihr sicheres Einkommen haben. Uber all dem darf aber nicht vergessen werden,
dass die Zahl der Giste in einem vertretbaren Verhiltnis zur Zahl der hier anséssigen Men-
schen stehen muss. Entsteht hier ein Missverhéltnis, verkommt unser altes Dorfel immer mehr
zur Kulisse fiir Touristen. Viele Touristenorte weltweit haben diese Gefahr langst erkannt,
steuern ihr entschieden entgegen und erarbeiten neue, nachhaltige Tourismusmodelle.

Der Gemeinderat hat eine Untersuchung in Auftrag gegeben mit der Frage, wohin sich unser
Dorf in den nichsten Jahren ausrichten sollte. Das Ergebnis zeigt das schone Bild, dass Sankt
Martin mit seiner alten Bausubstanz und seiner Geschichte ebenso punkten kann wie mit sei-
ner einzigartigen Umgebung. Die Weinberge, die bliihenden Bédume, der Wald, die Wiesen,
das Wasser, die saubere Luft - wer hat das schon noch? Um diese Zukunftsvision umzusetzen,
braucht es alles andere als ein Anwachsen der Géistezahlen. Immer noch mehr Géste, das be-
deutet immer noch mehr Verkehr, es bedeutet Enge, Gedringe, es bedeutet Massentourismus
und Qualitédtsverlust. Das Gegenteil aber sollte uns wichtig sein: Der Erhalt unserer schiitzens-
werten Bausubstanz, die Pflege unserer Landschafts- und Naturschutzgebiete, die Schaffung
einer kleinteiligen Infrastruktur (kleine und gute Laden etc.), Ruhe und Entschleunigung. Und
zwar nicht nur fiir die Géste, sondern auch fiir die Einwohner und deren Lebensalltag. Insbe-
sondere sollte dabei an die Menschen gedacht werden, die nicht unmittelbar vom Tourismus
leben und die bereits jetzt genug Opfer bringen.

Hinzukommt, dass auch Investitionen und Immobilienankdufe von au3en in groBerem Aus-
mal zu einer Gefahr fiir unser Dorf werden konnen. Denn es darf uns nicht in erster Linie dar-
um gehen, dass Geld investiert und Kapital angelegt wird, sondern darum, dass Menschen
hier gerne leben und ihre Heimat gestalten wollen. Einem Investor von auf3en, der nicht selbst
hier lebt, muss es nicht wichtig sein, was seine Immobilie fiir eine Aulenwirkung auf die un-
mittelbare Nachbarschaft hat.

Erhalt der alten Bausubstanz, der Girten, Mauern und Terrassen

Wir sind uns bewusst, dass alte Bausubstanz nicht immer erhalten werden kann. Jedoch ist
letztere fiir unser Dorf besonders wichtig, und es sollten Konzeptionen entwickelt werden, die
einen schonenden Umgang mit alter Bausubstanz in Einklang bringen mit heutigen Anforde-
rungen. Auch Griinfldchen, alte Girten und Terrassen machen die Schonheit und Eigenart un-
seres Dorfes aus und sind erhaltenswert.

Ein Neubau eines Hotels auf den Anwesen Sona und Herold bedeutete einen gravierenden
Eingriff in das Ortsbild und in die alte Bausubstanz.



Vor allem das Haus Sona ist aus unserer Sicht hinsichtlich der Denkmalpflege besonders wert-
voll. Es handelt sich mit Sicherheit um das dlteste Gebdude am Kreuzweg, das lange vor dem
Haus Herold entstand und eine direkte Anbindung an den Brunnen hatte. Vieles spricht dafiir,
dass es mit der Viehzucht des Dorfes in fritheren Zeiten in Zusammenhang zu bringen ist. Die
Néhe zum Brunnen und die einstmalige Alleinlage des Gebdudes an den Viehtriften in Rich-
tung Wald zeigen das an. Es konnte sich sogar um das ehemalige Hirtenhaus der Ortsgemein-
de handeln. Noch heute hat das Haus Sona ein besonderes Geprige, das es von den Nachbar-
hiusern unterscheidet.

Ein Hotelneubau in der geplanten Form bedeutete letztlich die Zerstérung, zumindest aber
einen massiven Eingriff in ein wertvolles schiitzenswertes Gebaude — jeder weil3, dass bei der-
artigen BaumafBinahmen von der alten Bausubstanz selten viel {ibrig bleibt. Dariiber hinaus
wiirde ein einstmals liebevoll angelegter Garten tiberbaut und durch Parkplitze ersetzt wer-
den. Alte Trockenmauern und Terrassen wiirden fallen und moderne Stiitzmauern kiimen an
ihre Stelle. Ein noch immer beschaulicher Dorfplatz wiirde zum Hotelvorplatz werden. Was
gewinnen wir langfristig, wenn wir diesen Weg einschlagen und wieder ein grofles Stiick von
der Urspriinglichkeit und Unverwechselbarkeit unseres Dorfes preisgeben?

Aus unserer Sicht verliert unser Dorf seine Identitdt und Einmaligkeit, wenn wir auf Projekte
setzen, die so stark in die alte, denkmalwiirdige Zone eingreifen. Es kommt nicht darauf an,
ob die Dachneigung stimmt, die Gauben passen oder die Fenster auf alt gemacht sind. Well-
nesshotels sind austauschbar, alte Gérten und denkmalgeschiitzte Hauser aber nicht. Ganz im
Gegenteil — gerade ihretwegen kommen viele Géste in unser Dorf!

Fazit

Sankt Martin braucht kein neues Hotel, schon gar nicht im Westen des Dorfes. Ein Hotel in
diesem Ortsteil wiirde sich nachteilig auf den Ortsverkehr, auf das anliegende Ortsbild, auf
die Wohn- und Lebenssituation der Anwohner, auf den Status des Dorfes als Kurort (Unruhe,
Verkehrsbelastung) wie auch auf die gesamte Dorfentwicklung auswirken. Es ist zu befiirch-
ten, dass Anwohner wegziehen und sich das Hotel immer mehr Raum nimmt, so dass auch die
Existenz weiterer alter Gebdude bedroht ist. Hinzu kommt, dass kleinere Pensionen und
Ferienwohnungen, deren Besucher die Individualitét und personliche Zuwendung der Betrei-
ber zu schitzen wissen, immer mehr an den Rand gedriangt werden und das Dorf nach und
nach von vier bis fiinf groBeren Hotels dominiert wird.

Wir wollen in einem Dorf leben, nicht in einer Theaterkulisse. Mit Nachbarn, mit einem ver-
traglichen Verkehrsaufkommen und einer Infrastruktur, die Gésten und Anwohnern entgegen-
kommt. In einer Theaterkulisse wiirden die alten Héuser nur noch den Hintergrund fiir Well-
ness- und Eventhotels und eine sich immer schneller drehende Geldmaschine darstellen.

Eine solche Entwicklung lehnen wir ausdriicklich ab. Wir bitten Sie darum, dass Sie sich ent-
schieden, mit Besonnenheit und mit allen Thnen zur Verfligung stehenden Mitteln fiir einen
nachhaltigen, zukunftsfdhigen Tourismus und fiir die Urspriinglichkeit und Authentizitét unse-
res Dorfes einsetzen und dem Neubau eines Hotels am Bocksbrunnen entgegen treten. Dieser
Meinung sind nicht nur wir, sondern auch andere Bewohner unseres Ortsteils.

Kurzum: Das Bauvorhaben fiigt sich nicht ein, es ist unmaf3stdblich und iiberdimensioniert.

Franz Josef Ziegler und Gundula Berner



